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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas Tammelinna linnaosa krunti L. Puusepa tn 3.
Planeeringuala suuruseks on umbes 2000 m2.

Planeeringu eesmargiks on kaaluda olemasoleva apteek-arstikeskuse laiendamise
vBimalust krundil. Hoones on kavas osutada apteegi ja haiglavélise arstiabi teenust.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavolikogu 08.07.2010 otsus nr 96 (Tartu
Linnavolikogu 18. jaanuari 2007 otsuse nr 167 kehtetuks tunnistamine ning L. Puusepa
tn 3 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine).

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:
e Tartu linna tldplaneering (Tartu Linnavolikogu 06.10.2005 mé&é&rus nr 125),
e Tartu linna ehitusmaarus (Tartu Linnavolikogu 28.09.2006 maarus nr 40).

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kéigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel asub
planeeringu lisade kaustas.

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Detailplaneeringu joonised on koostatud Tartu Maakorralduse OU mdddistatud
geodeetilisele alusplaanile tdpsusastmega M 1:500, t66 nr KE-6789.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala hdlmab L. Puusepa tn 3 krunti (katastritiksuse tunnus 79504:005:0009)
ja osaliselt L. Puusepa téanavat (katastritiksuse tunnus 79504:006:0015). L. Puusepa tn 3
krunt asub Tammelinna miljéovéartusega hoonestusalal. Krundil asub kahekorruseline
viilkatusega puithoone, milles vastavalt Tartu Linnavalitsuse poolt véljastatud
kasutusloale nr 115/09 tegutseb apteek ja on avatud arstikeskus. Krundi sihtotstarve on
100% &rimaa. Hoone taga paikneb killustikkattega parkimisplats. Ulejaanud krunt,
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umbes 3/4, on murukatte all. Krundil kasvab tks pirnipuu ja tiks harilik jalakas. Krundi
reljeef on tasane, pinnakdrguste vahe jaééb umbes 1,5 m piireisse.

Krunt on (Uhendatud reoveekanalisatsiooni, veevarustuse, elektrivarustuse ja
telekommunikatsiooni vorku. L. Puusepa tdnaval kdnnitee ja sOidutee vahel oleval
haljasribal kasvab pérnaallee.

Krundi suurus, sihtotstarve ja hooned on esitatud joonisel nr 2 Olemasolev olukord.

3.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartus Tammelinna linnaosas L. Puusepa tanava &ares
miljodvaartusega hoonestusalal. Planeeritav ala on kolmest kiljest piiratud elamumaa
kruntidega ning Uhest kiljest tdnavaga. Pdhjapoolsel kiljel asub L. Puusepa tn 5 krunt,
idakiljel Lembitu tn 7 krunt, Idunakuljel L. Puusepa tn 1 ja Lembitu tn 9 krunt ning
ld&nekiljel L.Puusepa ténav. Krunte iseloomustavad andmed on antud jargnevas
tabelis:

Tabel 1. Planeeringuala ja naaberkruntide andmed

Krunt krundi taisehi-  ehitusalune  korru-  suurim kdrgus
pindala (m®) tus (%) pindala (m?) selisus maapinnast (m)

L. Puusepa tn 3 1664 4,0 70,0 2 8,0

Kavandatav 1664 15,0 250,0 2 8,0

L. Puusepa tn 3

L. Puusepa tn 1 907 17,0 152,0 2 9,0

L. Puusepa tn 5 1547 27,5 425,0 2 7,5

Lembitu tn 7 2186 8,0 170,0 2 7,0

Lembitu tn 9 925 22,0 200,0 2 7,0

Taisehitus, krundi pindala ja ehitusalune pindala on saadud Maa-ameti andmebaasist. Korruselisus on
madratud valivaatlusel. Hoonete kdrgused maapinnast on mdddetud valitodde kéigus lasermddtjaga.

Vastavalt Tartu linna dldplaneeringule on miljoovéértusega hoonestusala eesmark
tagada 1920.-30. aastatel kujunenud Tamme aedlinna tervikstruktuuri, selle planeeringu,
haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete ning seal paikneva ehitusajaloolise
vadrtusega hoonestuse ja miljoolise terviklikkuse sdilimine.

Kehtiva Tartu linna 0ldplaneeringu jargselt on Tammelinna juhtfunktsioon
vaikeelamumaa, see tdhendab pohiliselt kuni kahekorruseliste elamute maa-ala. L.
Puusepa tanava parempoolsel kiljel asuvad valdavalt suurte haljastatud kruntidega
peamiselt kahekorruselised tiksik- ja korterelamud. Kruntide suurus jaab peamiselt 800-
1600 m? piireisse. Tartu linna tldplaneeringu kohaselt on viikeelamumaal lubatud ka
iseseisvate &riotstarbeliste kruntide moodustamine, kuid mitte rohkem kui 10% ulatuses
uldplaneeringuga piiritletud Uhtsest elamumaast asumis. Hetkel ei asu Tartu
uldplaneeringuga piiritletud thtses elamumaa asumis iseseisvaid &riotstarbelisi krunte.

L. Puusepa tdnava vastaskilljel asub Tartu Ulikooli Kliinikumi Maarjamdisa
meditsiinilinnak ja L. Puusepa t&nava alguses planeeritava krundiga samal kuljel
Maarjamdisa polikliinik. Tegemist on seega peamiselt elamu- ning meditsiiniteenuse
funktsiooniga piirkonnaga.

L. Puusepa tanava planeeringuala poolsel kiljel asuvad hooned peamiselt Uhtsel
ehitusjoonel umbes 6 m kaugusel ténavapoolsest krundipiirist. Piirkonnas on
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tooniandvaks kahekorruselised eelmise sajandi esimesel poolel ehitatud viilkatusega
puitmajad, kuid esineb ka hilisema perioodi krohvitud ja kivimaju.

Lahimad bussipeatused asuvad L. Puusepa ja Lembitu ténaval, lahimad
esmatarbekauplused Lembitu ja Riia tdnava ristmikul, Riia ja Lunini tdnava ristmikul
ning Naituse ja Vitamiini tadnava ristmikul. Viimase n&ol on tegemist keskmise
suurusega kaubanduskeskusega.

Vaata ka joonis nr 3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed.

34 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga ei kavandata krundipiiride muutusi.

35 Krundi ehitusdigus

L. Puusepa tn 3 krundil hetkel asuv hoone on vdrreldes krundi suurusega silmatorkavalt
véikese ehitusaluse pindalaga — krundi tdisehitus on umbes 4%. Mahuliselt on samuti
tegemist véikese hoonega vdrreldes naaberkinnistutega (vt Tabel 1). Seega on
pohjendatud krundile tdiendava ehitusdiguse mé&aramine. Olemasolev hoone on
keskkonda sobiv ning kuulub sailitamisele.

Planeeritaval krundil tegutseb hetkel vdike haruapteek ja arstikeskus. Nimetatud
teenused on suhteliselt vdikese kilastajate arvuga ning ei héiri oma tegevuse
iseloomuga naaberkinnistutel paiknevate elamute kasutamist. Piirkonnas on vélja
kujunenud suur meditsiinikeskus, mis plaanide kohaselt veelgi laieneb. Otse Kiirabi
sissepaasu ja erakorralise meditsiinikeskuse ukse vastas elamine (need paiknevad L.
Puusepa tn 3 krundi vastas (le tdnava) ei ole enamusele inimestele atraktiivne. Sellest
lahtuvalt on pbhjendatud ka antud krundil jatkata meditsiiniteenuse osutamist.

Oluline on patsientidele pakutav lisaturvalisus-lisamugavus — vajadusel saab
planeeritaval krundil paikneva arstikeskuse patsient osa lisauuringuid teha samal péeval,
praktiliselt samas kohas. V@etud vereanalliliside transport L. Puusepa tn 1A laborisse
toimub jalgsi. Lisaks on v@imalik vajaduse korral erakorraliselt saata patsient teise
eriala spetsialisti juurde, raskemate seisundite puhul on teiste erialaspetsialistide lahedus
eriti oluline.

Téiendava ehitusdiguse mé&édramisega kaasneb suurem parkimisvajadus. Véltimaks
krundi  liigset sillutamist parkimisvajaduse rahuldamiseks ning sailitamaks
Tammelinnale omast rohelust, kavandatakse planeeringuga parkimine kompaktselt
hoone taha. Olemasoleva hoone ette on lubatud paigutada 1 parkimiskoht lihiajaliseks
parkimiseks, eelkdige ainult apteeki kilastavatele inimestele.

L. Puusepa tdnaval muudatusi ei kavandata.

Planeerimisettepanek on  kooskdlas Gldplaneeringuga madratud Tammelinna
miljoovéartusega hoonestusala kaitse eesmargiga — séilitatakse aedlinna tervikstruktuur,
krundipiire ei muudeta, haljastatuks jaab endiselt tle poole krundi pindalast, krundile ja
selle piiridele rajatakse sobivate vaadete tagamiseks haljastus ning uushoone tingimused
on heakskiidu saanud Tartu linnavalitsuse muinsuskaitse komisjonilt.
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Tulenevalt eeltoodust on krundi ehitusdigusega madratud:
planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil,

hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus,

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Krundi ehitusdigus on ara toodud joonisel nr 4 Planeeringu p&hijoonis.

Katastriliksuse sihtotstarve vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a
madrusele nr 155 Katastriuksuse sihtotstarvete liigid ja nende mé&aramise kord on
arimaa 002. Planeeritava hoone Kkasutusotstarve vastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a méaarusele nr 10 Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu on 12313 apteek ja 12644 haiglavalise arstiabi osutamise hoone
(perearstikeskus, polikliinik, ambulatoorium). Kui tulevikus soovitakse antud
kvartalisse kavandada taiendavat arifunktsiooni, tuleb planeeringuprotsessi kaasata kdik
kvartali elanikud.

Terviseameti Louna Talituse seisukoha (vaata kausta Planeeringu lisad) kohaselt
L. Puusepa tn 3 krundi detailplaneeringuga kavandatu ei mdjuta negatiivselt naabrite
heaolu ega tekita ohtu nende tervisele, tingimusel, et planeeritaval hoone laiendamisel
on arvestatud Sotsiaalministri 29. novembri 2001. a méaéruse nr 116 “Nouded perearsti
tegevuskoha ruumidele, sisseseadele ja aparatuurile” ning Sotsiaalministri 29.
novembri 2001. a méaruse nr 116 “Apteegiteenuse osutamise tingimused ja kord”
ndudeid.

Peale kéesoleva detailplaneeringu kehtestamist ei ole tdiendav ehitusGiguse
suurendamine krundil lubatud ilma naabrite ndusolekuta.

3.6 Arhitektuurinduded ehitisele

Olemasolev hoone sdilib valdavalt olemasoleval kujul — uus tdnavapoolne sissepéés
rajatakse juurdeehituse mahus ning olemasoleva hoone tagumisel kiljel on lubatud
vintskapi laiendamine kuni 1/3 ulatuses olemasoleva hoone raasta pikkusest. Hoone
ventilatsiooniavad ei tohi avaneda L. Puusepa tn 1 ja Lembitu tn 9 kinnistu poole.
Planeeritava hoone laiendamisel tuleb arvestada Sotsiaalministri 29. novembri 2001. a
maaruse nr 116 “Nouded perearsti tegevuskoha ruumidele, sisseseadele ja
aparatuurile” ning Sotsiaalministri  29. novembri 2001. a madruse nr 116
“Apteegiteenuse osutamise tingimused ja kord” ndudeid.

Uue hooneosa arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline ning
olemasolevasse miljodsse sobiv. Uue hooneosa moodne kujundus lahtub kontrasti
printsiibist olemasoleva hooneosaga. Uusehitusel on lubatud kasutada (leulatuvaid
(konsoolseid) valjaehitusi, mis peavad jaama krundi lubatud suurima ehitusaluse pinna
sisse. Arhitektuurinduded on &ra toodud joonisel nr 4 Planeeringu pdhijoonis.

Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid. Krundi hoonestusala
jaab tanavapoolsesse kiilge ega ulatu krundi sitigavusse. Hoone pdhimaht paikneb
olemasoleva hoone koérval ega tohi Uletada selle absoluutkdrgust. Arvestatud on
piirkonnas valjakujunenud elamuhoonete vahelist kaugust (vt lisade kausta).
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3.7 Téanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuga ei muudeta olemasolevat tdnava liikluskeemi, elementide paiknemist ega
mdotmeid.

Olemasolev juurdepads L. Puusepa tanavalt nii autodele kui ka jalakaijatele sailib.
Krundilt valjudes ja krundile sisenedes on lubatud nii parem- kui ka vasakpdore
(p6orete lubamine ei takista Kiirabi juurdepéasu tle tee asuva kiirabivastuvétu juurde).

Parkimine on lahendatud krundisiseselt maapealse parklana, mis ehitatakse valja koos
hoone juurdeehitusega. Parkla kate tuleb valida selline, et oleks tagatud nii
keskkonnanduete taitmine, miljodsse sobivus kui ka mugav kasutamine. Vajadusel tuleb
parklasse paigaldada Oliputdur. Parkla sailub pdhiliselt praeguses asukohas, olles
umbritsetud kahest kiljest hoonega ning vahendades vdimalikku imbruskonna hairitust.
Lisaks on maja ees ette nahtud (ks koht Illhiajaliseks parkimiseks. Tapsem
parkimiskorraldus  lahendatakse  ehitusprojektiga  lahendades  sobivalt  ka
prugikonteinerite paigutuse. Tanava alal on parkimine keelatud.

Normeeritud parkimiskohtade arv krundil (vt Tabel 2) on arvutatud vastavalt Eesti
standardi EVS  843:2003 ,Linnatdanavad”  parkimisnormile. = Normeeritud
parkimiskohtade arv on saadud EVS 843:2003 ,Linnatdnavad” tabelist 10.1
olemasoleva kaupluse (apteek) ning haigla ja polikliiniku (haiglavélise arstiabi
osutamine) parkimisnormide summana. Parkimiskohtade arvu sisse on arvestatud
vahemalt Uks koht puuetega inimese s@idukile. Arvestades kogemuslikult sdidukite
parkimisvajadust ning planeeritava hoone siselahendust ja todkorraldust on krundile
kavandatud rohkem s@idukite parkimiskohti, et vdimaldada kulastajate mugavat
teenindamist.

Tabel 2. S6idukite parkimine

krundi aadress brutopinna suurus  normeeritud vahim planeeritud
(m? parkimiskohtade arv  parkimiskohtade arv
L. Puusepa tn 3 700 5 11

P= A x n (P — normeeritud vahim parkimiskohtade arv, A —brutopind, n — parkimisnormatiiv). Apteegi
suletud brutopinna suurus on 80 m2 (P= 80 x 1/100 = 0,8) ja haiglavalise arstiabi osutamise suletud
brutopind on 620 m2 (P= 620 x 1/150 = 4,13).

Hoone ette on kavandatud jalgrataste parkimine. Normeeritud parkimiskohtade arv
krundil (vt Tabel 3) on arvutatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2003
,Linnatdnavad” parkimisnormile. Normeeritud parkimiskohtade arv on saadud EVS
843:2003 ,,Linnatdnavad” tabelist 10.8 kaupluse (apteek) ning asutuse (haiglavélise
arstiabi osutamine) parkimisnormide summana.

Tabel 3. Jalgrataste parkimiskohad

krundi aadress brutopinna suurus  normeeritud vahim planeeritud
(m?) parkimiskohtade arv  parkimiskohtade arv
L. Puusepa tn 3 700 4 6

P= A x n (P — normeeritud vahim parkimiskohtade arv, A —brutopind, n — parkimisnormatiiv). Apteegi
suletud brutopinna suurus on 80 m2 (P= 80 x 1/80 = 1) ja haiglavélise arstiabi osutamise suletud
brutopind on 620 m? (P= 620 x 1/200 = 3,10).

Juurdepéésud, liiklus- ja parkimiskorraldus on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu
pohijoonis.
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3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuga on néidatud olemasolev ja maaratud likvideeritav kdrghaljastus. Krundil
asub Uks viljapuu (pirnipuu), mille v6ib maha votta, ja Uks harilik jalakas, mis
séilitatakse. Uus haljastus tuleb rajada nii, et planeeritav tegevus hairiks v@imalikult
vahe naaberkinnistute elanikke ning oleks koosk6las Tammelinnas levinud
haljastustavaga. Haljastuse projekteerimisel tuleb véltida lagedaid alasid. Puud ja
pdbsad tuleb istutada Ule krundi, mitte vaid krundi servadesse. Soovitavad on
arhitektuursed véikevormid. Puude ja pddsaste istutamisel tuleb arvestada kujadega.

Puude ja poOdsaste tépne arv, liikk ja paiknemine méaératakse diplomeeritud
maastikuarhitekti poolt koostatava haljastusprojektiga ning kooskdlastatakse naabritega.
Haljastuse planeerimisel tuleb arvestada, et vaated rajatava hoone akendest oleksid
naaberkinnistute suunas suletud ning parkla serva tuleks kavandada haljastuse rilhmad,
et varjata parkivaid autosid.

Lume ladustamiseks on jaetud ruum parkla idakdljele ja jalgrattaparkla ldunakdiljele.

Tanava korgust ei planeerita muuta ning olemasoleva maapinna kérguse téstmine ei ole
lubatud.

Krundi valispiirdeks on puitlippaed ja osaliselt vorkaed. Olemasolevate piirete
séilitamine vdi uute rajamine tuleb naaberkinnistutega koosk6lastada.

Krundile ehitamisel tuleb tagada naaberkruntide ehitiste pisivus, milleks tuleb kasutada
vajadusel ajutisi tugiseinu jm tehnilisi lahendusi. Tapne tehniline kirjeldus maaratakse
ehitusprojektiga. Naaberkruntide hoonete ehitusaegse kahjustamise valtimiseks peab
ehitaja hindama enne ehitustodde algust piirildhedaste naaberkrundi ehitiste seisukorda
ning fikseerima voimalikud ehitiste puudujéégid (praod, vajumised jms). Kui ehituse
kaigus tekib uusi puudujaéke, tuleb need parandada ehitaja kulul.

Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu
pdhijoonis.

3.9 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud  hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohtusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 mé&é&rusele nr 315
., Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnoéuded”. Planeeritud hoone vahimaks
tuleohutusklassiks on tuldkartev TP3.

3.10 Tehnovorgud ja rajatised
3.10.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Tehnovorkudest asuvad planeeringualal reoveekanalisatsioon, telekommunikatsioon,
elektri- ja veevarustus. Seoses tarbimise suurenemisega vOib tekkida vajadus
olemasolevate tehnovorkude uuendamiseks/tdiendamiseks.

L. Puusepa tn 3 kinnistul asuvad jargmised tehnovorgud:

e hoone on veega varustatud L. Puusepa tdnava veetorust rajatud De 32
veetihendustorustiku kaudu;

¢ hoone on Uhendatud L. Puusepa tédnaval asuva De 250 kanalisatsioonitorustikku;
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e L. Puusepa tn 3 kinnistu elektritoide tuleb jaotusalajaamast Kliiniku 10/0,4 kV.
Krundil asub liitumiskilp. Peakaitsme suurus on 3x25 A;
e on olemas uhendus Elioniga.

Planeeritavad ning olemasolevad sdilitatavad tehnovorgud on esitatud joonisel nr 5
Tehnovdrgud.

3.10.2 Veevarustus

Olemasolev veevarustus L. Puusepa tanaval olevast AS Tartu Veevargile kuuluvast
veellhendustorustikust 32PE sdilib. Planeeritud juurdeehituse veevarustus tuleb
lahendada olemasoleva veelihendustorustiku ja veemdddusdlme kaudu. Veetarbimise
suurenemise korral tuleb juhinduda AS Tartu Veevargi poolt 12.07.2011 INF/565
véljastatud tehnilistest tingimustelest.

Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevate L. Puusepa tédnaval asuvate hiidrantide
baasil.

3.10.3  Kanalisatsioon ja sajuvesi

Olemasolev hendus L. Puusepa tdnava kanalisatsioonitorustikuga sailib. Juurdeehituse
reovesi tuleb juhtida olemasoleva thendustorustiku kaudu L. Puusepa tdnava De250
kanalisatsioonitorustikku. ~ Kinnistule tuleb projekteerida vajalikud tdiendavad
toruldigud juhindudes AS Tartu Veevérgi 12.07.2011 véljastatud tehnilistest
tingimustest INF/565.

Sajuvesi juhitakse kas L. Puusepa tdnava sademeveetorustikku De315 vGi immutatakse
krundi siseselt, vajadusel eelnevalt puhastades Olipulduris. Sajuvee torustikku
juhtimisel tuleb juhinduda AS Tartu Veevérgi 12.07.2011 véljastatud tehnilistest
tingimustest INF/565. Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsiooni on
keelatud.

Vastavalt OU Rakendusgeoloogia geoloogilise uuringu aruandele (vt planeeringu lisade
kausta) on L. Puusepa tn 3 krundil sajuvee immutamine krundisiseselt voimalik.
Pinnasevee ja pdhjavee tase jadvad piirkonnas 10,0 m stigavamale. Alal vdib esineda
ajutist Olavett moreenikihis. Et sadevesi immutada maasse tuleks rajada moreenikihti
1,0...1,5 m siigavused dreenid (kraavid), mis tdita jaAmepurdmaterjaliga. Soovitatav on
kasutada kruusa ja voi Killustikku fraktsiooniga 20...60 mm.

Immutamise korral tuleb tdita nii keskkonnaalased nduded kui ka arvestada
projektijargse korghaljastuse rajamise kohustusega. Immutatav sajuvesi peab vastama
Vabariigi Valitsuse 31.07.2001 madruse nr 269 ,Heitvee veekogusse vOi pinnasesse
juhtimise  kord“ nduetele. Immutusrajatise  projekteerimisel tuleb maéarata
infiltratsiooniala, madrata infiltratsiooniala pdhja ja pGhjavee sligavuse vahe jms ning
esitada vertikaalplaneerimise lahendus. Planeeringus on néidatud orienteeruv
sademevee infiltratsiooniala (vt joonis nr 5 Tehnovdrgud ja kitsendused), mida vodib
projektiga suurendada. Infiltratsiooniala ei tohi suurendada k&rghaljastust vahendades
vOi Umber tBstes, kui naaberkruntide omanikega on haljastuslahendus kokku lepitud.

3.10.4  Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Olemasolev elektrivarustus ning planeeringala esisel tadnaval olev tdnavavalgustus
séilivad. Planeeritud juurdeehituse tarbeks suurendatakse olemasolevat nimivoolu.
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Projekteerimisel tuleb juhinduda Eesti Energia ASi 08.07.2011 valjastatud tehnilistest
tingimustest nr 193337.

3.10.5  Soojavarustus
Olemasolev kutteviis on elektrikite. Tapsem kutteviis selgub edasisel projekteerimisel.
Lokaalse kitte alternatiivina voib kaaluda kaugkittega liitumist. Viimasel juhul tuleb

juhinduda AS Erakiite Tartu osakonna 11.07.2011 véljastatud tehnilistest tingimustest
115TA/11/133.

3.10.6 Telekommunikatsioon
Olemasolev ihendus sailib.

3.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Sajuvett ei tohi juhtida
naaberkruntidele. Ohtlikud jaatmed ja olmejaatmed tuleb koguda vastavatesse
Kinnistesse konteineritesse. Jadtmete aravedu voib teostada vastavat luba omav ettevote.

3.12 Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

hea néhtavus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja litkumisteed:;

tagumiste juurdepédédsude véltimine;

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel  ja  hilisemal rajamisel ning  kasutamisel  tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jélgitavus (videovalve);
eraalale piiratud juurdepéas voorastele;
valdusele sissepaasu piiramine;
atraktiivsed materjalid, varvid;
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, mérgid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed.

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hlvitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad v@imalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab
krundi omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kéigus.
Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

3.14 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Krundile
jadvate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepéésuteede,
haljastuse, vaikevormide jms véljaehitamise kohustus on krundi valdajal. Krundi
naabreid puudutavad ehitustédd, nagu piirete rajamine piiridel (nende kdrgus ja tlup)
ning krundi haljastamine vaadete suunamiseks, tuleb koosk6lastada puudutatud
naaberkrundiomanikega.
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Uuele hooneosale ehitusloa saamise eeltingimuseks on naaberkruntide piiridele piirete
rajamine ning haljastuse rajamine piirete laheduses, kasutusloa saamise eeltingimuseks
on kogu krundi projektijargne haljastamine ja heakorrastamine. Vdimalike
tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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B JOONISED

1. Situatsiooni skeem M 1:10 000

2. Olemasolev olukord M 1:500

3. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed M 1:2000

4. Planeeringu pdhijoonis M 1:500

5. Tehnovorgud ja kitsendused M 1:500

6. Planeeringulahendust illustreeriv joonis
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1 Situatsiooni skeem
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2

Olemasolev olukord
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3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed
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4

Planeeringu pohijoonis
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5

Tehnovorgud ja kitsendused
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6

Planeeringulahendust illustreeriv joonis
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C KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Planeeringu on kooskdlastanud:

e LOuna- Eesti Padstekeskuse insenertehnilise buroo juhataja Margo Lempu
05.08.2011: joonis nr 4 Planeeringu p&hijoonis.

e AS-i Tartu Veevérk arendusjuht Peeter Pindma 20.12.2011: joonis nr 5
Tehnovdrgud (koostatud 07.12.2011);

Planeeringu l&bi vaadanud ja heaks kiitnud:

e Elion Ettevotted AS sideliiniinsener Valdur Lints 26.07.2011: eraldi joonisel
Tehnovorgud (koostatud 25.07.2011); tingimusel, et to6joonised kooskdlastada
taiendavalt;

e EE Jaotusvork OU arendus-ehitusosakonna juhtivaspetsialist Enn Kitsing
02.08.2011: eraldi joonisel Tehnovdrgud (koostatud 25.07.2011); tingimusel, et
tooprojektid kooskdlastatakse taiendavalt.
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Lisade nimekiri:

1. Tartu Linnavolikogu otsus nr 96 planeeringu algatamise kohta 08.07.2010
2. Planeeringu algatamise teade ajalehes Postimees 14.07.2010
3. L. Puusepa tn 3 naabrite andmed 22.12.2010
4. Planeeringu eskiislahendust tutvustav Kiri (Artes Terrae) 19.01.2011
5. Lembitu tn 7 arvamus planeeringu eskiislahenduse kohta 06.02.2011
6. L. Puusepatn 1-1 arvamus eskiislahenduse kohta 07.02.2011
7. Lembitu tn 9 arvamus eskiislahenduse kohta 07.02.2011
8. L. Puusepa tn 1-2 arvamus eskiislahenduse kohta 07.02.2011
9. Vambola tn 6 arvamus eskiislahenduse kohta 10.02.2011
10 Kaaskiri planeeringu eskiislahenduse vastuvotmiseks ja avaliku ~ 21.02.2011
arutelu korraldamiseks
11 Kutse eskiislahenduse avalikule arutelule 04.03.2011
12 Eskiislahenduse avaliku arutelu aja muudatus 07.03.2011
13 Eskiislahenduse avaliku arutelu aja muudatus 29.03.2011
14 07.04.2011 toimunud eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll 07.04.2011
15 Eskiislahenduse avaliku arutelu osavotjate nimekiri 07.04.2011
16 Lembitu tn 9 arvamus eskiislahenduse avalikul arutelul arutatust  12.04.2011
17 L. Puusepa tn 1-1 arvamus eskiislahenduse avalikul arutelul 25.04.2011
arutatust
18 Lembitu tn 7 arvamus eskiislahenduse avalikul arutelul arutatust 02.05.2011
19 07.04.2011 toimunud eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll 09.05.2011
(Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna Kiri)
20 Lembitu tn 7 vastus 09.05.2011 Kirjale 23.05.2011
21 Vastus Lembitu tn 7 23.05.2011 kirjale (Artes Terrae) 31.05.2011
22 Vastus Lembitu tn 9 12.04.2011 Kirjale (Artes Terrae) 31.05.2011
23 Vastus L. Puusepa tn 1 25.04.2011 kirjale (Artes Terrae) 31.05.2011
24 Kiri L. Puusepa tn 5 tutvustamaks uusi vdimalikke 31.05.2011
eskiislahendusi (Artes Terrae)
25 L. Puusepa tn 5 vastus Artes Terrae 31.05.2011 kirjale 16.06.2011
26 Lembitu tn 7 vastus Artes Terrae 31.05.2011 kirjale 17.06.2011
27 L. Puusepa tn 1-1 vastus Artes Terrae 31.05.2011 kirjale 17.06.2011
28 L. Puusepa tn 1-2 vastus Artes Terrae 31.05.2011 kirjale 17.06.2011
29 Lembitu tn 9 vastus Artes Terrae 31.05.2011 kirjale 21.06.2011
30 EE Jaotusvork OU tehnilised eeltingimused 08.07.2011
31 Liitumistingimused Uhisvee- ja kanalisatsioonivdrguga 12.07.2011
liitumiseks
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32 Kautse eskiislahenduse avalikule arutelule 16.09.2011 07.09.2011

33 L. Puusepa tn 3 krundi menetluskulude hivitamise teadaanne 07.09.2011
(Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna Kiri)

34 Planeeringu eskiislahenduse heakskiitmise teada ajalehes 09.09.2011
Postimees

35 16.09.2011 toimunud eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll 16.09.2011
(Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna Kiri)

36 16.09.2011 toimunud eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll 19.09.2011
(Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna Kiri)

37 Terviseameti seisukoha kiisimine L. Puusepa tn 3 krundi 04.10.2011
detailplaneeringu lahendusele (Linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna Kiri)

38 Kiri pohimattelise haljastuslahenduse tutvustamiseks (Artes 06.10.2011
Terrae)

39 L. Puusepatn5 vastus Artes Terrae 06.10.2011 Kirjale 07.10.2011

40 Vastus L. Puusepa tn 507.10.2011 kirjale (Artes Terrae) 08.10.2011

41 Terviseameti seisukoht 18.10.2011

42 Lembitu tn 7 vastus 06.10.2011 Artes Terrae 06.10.2011 kirjale  24.10.2011

43 Avaldus L. Puusepa tn 3 detailplaneeringu vastuvotmiseks ja 28.10.2011
avaliku véljapaneku korraldamise (Artes Terrae)

44 Planeeringu pdhilahenduse korrigeerimine (Linnaplaneerimise ja 21.11.2011
maakorralduse osakonna Kiri)

45 Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja maakorralduse 08.12.2011
osakonna planeeringute ja projektide labivaatamise komisjoni
koosoleku protokoll

46 Geoloogilise uuringu aruanne L. Puusepa tn 3 jaanuar.2012
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